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Huset

Diligentia planerar for narvarande en genomgripande om- och tillbyggnad av Sveavagen 44.
Detta innebar att huset byggs pa, det blir ny bebyggelse pa innergarden, samt att huset far nya
ljusgardar att samlas kring.

Ombyggnationen kommer att leda till en hog grad av flexibilitet gallande kontorsstorlekar och
anvandning. Fasaderna mot gata och gard kommer att fa ett nytt och modernare utseende.

Husets entrévaning moderniseras och 6ppnas upp mot kvarteret utanfor for att dka kopplingen
mellan verksamheter inom huset och stadslivet utanfor. Entrén flyttas narmare Sveavagen/
Tunnel-gatan och blir mer synlig fran Kungsgatan.

Historia

Sveavagen 44 — Thulehuset — uppfordes under aren 1938—1942 efter ritningar av arkitekten
Gustaf Clason. Att namnet blev Thulehuset beror pa att huset projekterades for, och uppfordes
at, forsakringskoncernen Thulebolagen. Rationalitet och effektivitet var ledorden, samtidigt
som de anstalldas trivsel sattes i fokus.

Thulehuset var —nar det stod fardigt 1942 — det mest rationella kontorshuset i Sverige. Byggna-
den var unik bland annat tack vare de flexibla kontorsavdelningarna med flyttbara mellanvag-
gar och glasvaggar. Vidare skottes den interna kommunikationen med transportband for brev
som |0pte under fonstren. Thulehuset ar
ett av de basta exemplen pa ett modernt, stort, kontorskomplex fran 1930-talets slut i centrala
Stockholm.

Laget

En motesplats mitt i city

Korsningen Kungsgatan/Sveavagen ar en central och viktig knutpunkt i Stockholm och ligger ett
stenkast fran Sveavagen 44.

Serviceutbudet i omrddet ar rikt. Har finns sdval butiker som
restauranger, caféer och annan stadsservice. Omgivande bebyggelse utgors huvudsakligen av
kommersiella fastigheter med inslag av bostadsbebyggelse.

Sveavagen 44 ligger sa centralt att de kollektiva fardsatten kan nyttjas av alla. Detta ar helt i
linje med den héga miljdambition som finns for projektet och hos Diligentia. | narheten av huset
stannar ett flertal busslinjer och tunnelbanestationen Hotorget har en uppgang i direkt anslut-
ning till fastigheten. Stockholms centralstation ligger inom géngavstand.

Om man anda behover ta bilen till jobbet finns parkeringsplatser i husets garage eller i narlig-
gande parkeringshus. Det finns ocksa ett cykelgarage med omkladningsrum och dusch. Taxi-
och budzon finns utanfor entrén pa Sveavagen. Skyltlaget ar fantastiskt, 23 ooo bilar passerar
varje dag.
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Konceptet

Nu bygger vi om Sveavagen 44 till en motesplats. Har — mitt i city — méts snart bade kollegor
och boende. Har mots tillresta och forbipasserande. Men har mots redan nu ocksa idéer och
tankar. Och meningen ar att detta ska fortsatta: Sveavagen 44 blir inte en anonym kontors-
byggnad. Den kommer att vara Stockholm citys fysiska och mentala métesplats med butiker,
hotell, restauranger och innovativa kontorskoncept.

Kontorskonceptet for Sveavagen 44 utgors av tre element; Samlings-
platsen, Métesplatsen och Arbetsplatsen.

SAMLINGSPLATSEN dr entréplanet dar man mots av en gemensam reception med lounge, café
och restaurang. Har finns ocksa en gemensam konferensdel. Samlingsplatsen ar 6ppen for alla.

MoTEsPLATSEN. Nu befinner vi oss uppe i kontorslokalerna. Motesplatser har alltid varit viktiga
inslag i arbetsmiljon. Vi tror att de blir allt viktigare och lagger darfor extra fokus pa att skapa
naturliga, inbjudande och relevanta sadana. Det ar hdar man tréffas, jobbar och kreerar tillsam-
mans och darfor skapar vi i lokalerna forutsattningar for bra moétesplatser.

ARBETSPLATSEN. Manga foretag ar idag rorliga organisationer och pa Sveavéagen 44 vill vi skapa
forutsattningar for och stodja det flexibla arbetssattet. Sjalvklart tar vi ocksa hansyn till grund-
forutsattningar som att skapa attraktiva arbetsplatser med ljus och rymd.

Varfor Sveavagen 44

+ Ett modernt och flexibelt kontor som mobleras om
efter behov.

+ Vart fokus ar innovation, nytdnkande och en dannu mer
kunddriven och affarsmdssig organisation.

+ Miljosmart. Saval lokalerna, som byggnaden, som laget.

« Sanker dagens lokalkostnader och skapar en effektivare, mer
kunddriven och framtidssaker arbetsmiljo.

+ Enaktivoch modern fastighet som erbjuder service utover
det vanliga i centrala Stockholm.

+ Sveavagen 44 foljer inte utvecklingen — utan leder den.
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Vy hotell Sveavagen/Adolf Fredriks Kyrkogata
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Vy uteservering Luntmakargatan
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Samlingsplatsen

Valkommen in pa Sveavidgen 44! Genom entrén, som flyttas mot Sveavagen/Tunnelgatan,
valkomnas du in pa bottenvaningen som ar éppen for alla. Har kommer kommer du att motas
av olika typer av service och handel och en gemensam konferensdel med méjlighet att hyra rum
for saval stora som sma moten.

Kontorshyresgasterna ar i fokus och det kommer att finnas en gemensam reception med hog
servicegrad for alla i huset. Dar kan olika typer av tjanster bestdllas och receptionen blir pa sa
satt en servicenod for alla i huset.

I kallaren finns cykelparkering, omkladningsrum och dusch. Var ambition &r ocksa att skapa
parkeringsplatser for bilpoolbilar.

Tradlost natverk, atkomligt for alla, ska sjdlvklart finnas i samlingsplatsen for en modern kon-
torsfastighet som Sveavagen 44.

Logistik

Logistiken skots via Luntmakargatan pa entréplanet. | anslutning
till lastkajen kommer all sophantering och kallsortering att ske. Hyresgasterna kommer att
uppmanas att vara radda om miljon och att kallsortera allt avfall.

Motesplatsen

Méotesplatser har alltid varit viktiga inslag i arbetsmiljon. Vi tror att de blir allt viktigare och
lagger darfor extra fokus pa att skapa naturliga, inbjudande och relevanta sadana. Det ar har
man traffas, jobbar och kreerar tillsammans och darfor skapar vi i lokalerna forutsattningar for
bra maotesplatser.

Losningarna kan se olika ut. Alltifran separata motesdelar till kontorslandskap med integrerade
motesytor.

Tidigare har vi hanterat métesrum som métesrum. Numera finns det olika typer av métesrum
som stodjer olika typer av moten, inte bara skillnaden mellan antalet deltagare. Utformningarna
kan goras olika beroende pa vilka typer av méten som ska framjas, det kan till exempel vara
beslutsmoten, informationsmoten, idémaoten och workshops. Det ska ocksa finnas plats for att
lasa, reflektera, prata i telefon men ocksa avslappnade platser for samvaro och interaktion
mellan medarbetare. Vi har forslag pa och idéer om hur man kan l6sa lokalbehovet vid olika
motesforum.

Skissbilder

Referensbilder



Arbetsplatsen

Ménga foretag ar idag rorliga organisationer och pa Sveavagen 44 vill vi skapa
forutsattningar for och stodja det flexibla arbetssattet. Arbetsplatsen ska vara en
yta som enkelt kan justeras om i takt med att lokalbehoven fordndras. Var vision ar
att skapa en sa pass flexibel planlosning att kontoret enkelt kan mobleras om —i
stallet for att byggas om —under tiden hyresgasten sitter i huset.

For den rorliga organisationen ar mojligheten till moten en central del av arbetssat-
tet. Flexibiliteten i lokalen ar viktig for att kunna stédja olika typer av arbetsmo-

ment, anpassade for olika typer av miljoer. Var sitter du till exempel helst och pratar
i telefon? Vilken miljo framjar din kreativitet? Hur skapar du lugn och ro nar du laser?

Ménga foretag raknar idag inte bara kvadrat per anstdlld nar de planerar sitt kontor,
utan vill ocksa ta hansyn till beldggningsgraden. Det vill sdga; hur manga befinner

sig pa sin arbetsplats och hur ofta? Genom att anpassa lokalerna efter detta kan
man optimera kontoret.

Systemtank, god design och arkitektur hanger ihop. Detta ar framtidens teknik.

Sjalvklart tar vi ocksa hansyn till grundférutsattningar som att skapa attraktiva
arbetsplatser med ljus och rymd.
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Exempel pd layout for en hyresgést i ett plan, 320 medarbetare, 13 kvm per medarbetare i
oppen planlésning
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Exempel pd layout for en hyresgést i del av ett plan, 198 medarbetare, 20,8 kvm per medarbetare
75 % rum, 25 % 6ppen planlosning




Miljo och flexibilitet

Miljo
Nar viinleder den omfattande ombyggnationen av Sveavagen 44 finns det hogt stallda mal for
fastigheten ur miljoperspektiv. Redan nu har vi fatt beskedet att den stora kontorsfastigheten

kommer att uppna betyget "Excellent” i den internationella miljomarkningen BREEAM. Det &r
den hogsta niva som har uppnatts i Sverige.

Klimatsmarta hus efterfragas i allt storre utstrackning av saval hyresgaster som fastighetsa-
gare. BREEAM-markningen pa Sveavagen 44 blir ett kvitto pa vart arbete med hallbarhetsfragor.

Den internationella miljomarkningen BREEAM bygger pa tio viktade betygskriterier, som sam-

mantaget ger en bred bedomning av en fastighets olika miljo- och hdllbarhetsaspekter. Exempel

pa omraden som vi jobbar med inom fastigheten ar:

« Energianvandning. Den sanks till 25% av nuvarande anvandning.

- Transport. Fastigheten har ett centralt Iage med narhet till tunnelbana, tag och mojligheten
att ta sig till arbetsplatsen med cykel eller till fots.

+ Halsa & Valbefinnande. Tar hdnsyn till arbetsmiljo och inomhusklimat.

Flexibilitet

Pa Sveavagen 44 byggs flexibla kontorslokaler med méjlighet att moblera om istallet for att
bygga om. Vi anvander oss av branschledande marken och byggsatt dar man inte kan se skillnad
pa om det ar platsbyggt eller ett system.

Fordelen med ett systemtank ar att kontoret ges en mycket hog flexibilitet. Miljopaverkan blir
mindre dd man kan dteranvanda partier vid omflytt. Aven totalkostnaden blir mindre.

Det finns montorer som hjalper till att forandra lokalen efter behov.
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Teknik

Faktaruta

Uppvarmning
Uppvarmningen pa Sveavagen 44 kommer att ske med radiatorer
under fonstren.

Kylsystem

Lokalerna klimatiseras (kyls) via tilluften. Det kommer alltsd inte att
sitta nagra bafflar i taket, fancilos under fonstren eller fonsterappara-
ter. Om stérre kylbehov dn sow/m? krévs, finns det processkyla att
tillga i schakten for till exempel serverrum.

Ventilation

Byggnaden ventileras via bakkantsinblasning med variabelt flode.
Mangden tilluft till respektive sektion styrs av hur mycket manniskor
som vistas i zonen. Detta innebar att luften alltid styrs dit mannis-
korna befinner sig. Vilket i sin tur betyder att rumsindel-ningen blir
helt flexibel.

El/Kraft/Data

Inga synliga kontakter. Ledningar dras till samlingsboxar under golvet
dar det behdvs.

All el-, kraft- och datamatning kommer att ske under installationsgolv.

KONTAKTUPPGIFTER:

Diligentia AB

Box 7063 Bes6k Jakobsbergsgatan 22
103 86 Stockholm www.diligentia.se

UTHYRNING
VAXEL

Om Diligentia

Diligentia pa 15 sekunder

Diligentia ar en av Sveriges storsta fastighetsagare. Bestandet utgors av ett balanserat innehav

av kontorsfastigheter, kopcentrum och bostader, huvudsakligen lokaliserat till de tre storstads-

regionerna. Vid arsskiftet 2010/2011 bestod Diligentias portfdlj av 135 fastigheter till ett varde av
ungefar 30 miljarder kronor och med cirka 9 ooo hyreskontrakt. Den uthyrningsbara ytan upp-

gar till 1,3 miljoner kvadratmeter.

Diligentias 6vergripande uppdrag ar att leverera en langsiktigt stabil totalavkastning med
rimligt risktagande till agaren Skandia Liv och dess 1,2 miljoner forsakrigstagare. Gentemot
kunderna ligger fokus pa att med lyhodrdhet och i ndra samarbete forvalta och utveckla fastig-
heterna i enlighet med kundernas krav.

Vi gor var fjarde svensk nojdare

35 oo manniskor arbetar i kontor dar vi star for vardskapet. 1300 ooo unika kunder besoker de
képcentrum vi driver. 6 ooo personer arbetar dessutom dar. manniskor bor i vara lagen-
heter.1200 ooo forsakringstagare i Skandia Liv tillfors den avkastning vi ger. For att vara ett
fastighetsbolag med 150 anstallda paverkar vi manga manniskor. Vart viktiga uppdrag ar att
gora var fjarde svensk nojd. Eller annu hellre: nojdare.

SEp DILIGENTIA



